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FECHA DE RECEPCION: 23 de febrero de 2017,

ASUNTO: Avalio para determinar el monto de Ia
contraprestacion mensual a pagar a favor del
Gobierno de la Ciudad de México, derivado de Ia
intencién de celebrar un Permiso Administrativo
Temporal Revocable a Titulo Oneroso a favor de
"Centros Acuaticos Metropolitanos S.A. de C.v."
por el uso y aprovechamiento de un espacio del
inmueble donde se ubica el Centro Social y
Deportivo "Rosario Iglesias Rocha", el cual
consiste en 3,400.00 m? de instalacion y 3,180.00
m? de estacionamiento ubicado en Calzada del
Hueso Numero 590, colonia Los Sauces,
Delegacién Coyoacan, C.P. 04920, Ciudad de

México.

SOLICITANTE: | INSTITUTO DEL DEPORTE DEL
DISTRITO FEDERAL, SUBDIRECCION
JURIDICA

Ciudad de México a 26 de julio de 2017.
ANTECEDENTES =

Mediante solicitud de servicio sin nimero y. oficio ntimero INDE/DG/SJ/052/2017 de 19 de
enero de 2017 , recibidos €] 26 de enero del mismo afio en |a Direccién de Avallos,
dependiente de la Direccién General de -Patrimonio Inmobiliario, Ia Subdireccién Juridica
del Instituto del Deporte del Distrito Federal, solicita con fundamento en el articulo 15

en donde se ubica el Centro Social y Deportivo “Rosario Iglesias Rocha”, el cdal consi
en 3,400.00 m2 de instalacién y 3,180.00 m? de estacionamiento, mismo que sé encuey
formalmente asignado a favor de ese Organismo; de conformidad con e Actaégg Entrega
/F%)iepcién Fisica, de fecha 05 de marzo de 2009 // j
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acciones que resulten necesarias para propiciar el desarroiio de infraestructura ortiva
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DATOS GENERALES DEL INMUEBLE

UBICACION: Calzada del Hueso.
NUmero: 590
Colonia: Los Sauces.
Delegacion: Coyoacan.
Caodigo Postal: 04920.
Entidad: Ciudad de México.
PROPIETARIO: Gobierno de la Ciudad de México.
REGIMEN DE PROPIEDAD: Dominio Publico Gubernamental.
PREDIO QUE SE VALUA: Un espacio del inmueble donde se ubica el Centro

Social y Deportivo "Rosario Iglesias Rocha", el
cual consiste en 3,400.00 m? de instalacion y
3,180.00 m? de estacionamiento.

OBJETO Y PROPOSITO DEL Determinar el monto de Ia contraprestacion
AVALUO: mensual a pagar a favor del Gobierno de la
Ciudad de México, derivado de la intencién de

celebrar un Permiso Administrativo Temporal

Revocable con la‘persona moral denominada

"Centros Acuaticos Metropolitanos” S.A. de C.V.,

para llevar a cabo las acciones que resulten

necesarias para propiciar el sarrollo  de

Infraestructura deportiva para incidir directa ente

en la activacién fisica de Ia ppblacion e

- espacio delinmueble en donde se\ubica el

Social y Deportivo “Rosario Iglesias\Rocha”.
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USO DE SUELO: Seguin copia de Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo expedido el 24 de agosto de 2016 por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, mismo que establece el
siguiente uso de suelo:

"ZONIFICACION Certifico que de acuerdo al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para COYOACAN, aprobado por la H.
Asamblea de Representantes del Distrito Federal y Publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 01 de agosto de 2010, para los
efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte de particulares y
autoridades, determina que de acuerdo al predio o inmueble de
referencia le aplica la zonificacién E/3/30 fi=i]

[.] EQUIPAMIENTO [..] 3 niveles maximos de construccion y 30%
minimo de area libe [...]" :

USO Y DESCRIPCION DEL El Deportivo Rosario Iglesias Rocha fue adquirido

PREDIO: a Banrural por el Gobierno de Ia Ciudad de
Meéxico en 2001 con una vocacién de atender a |a
poblacion del sur de la capital. Tiene una
extension total aproximada de 90 mil m?. Cuenta
con instalaciones deportivas diversas
acondicionadas para el aprendizaje, la practica y
el entrenamiento de varios deportes y disciplinas.
El area objeto de estudio de 3,400.00 m? de
instalacion y 3,180.00.m2 de estacionamiento.

FUNDAMENTO LEGAL
El presente trabajo valuatorio se realiza con fundamento en lo dispuesto por los articulos
33, fraccion XXI de la Ley Organica de la Administracion Publica del Distrit edera); 100
fracciones XXIl a XXXIV del Reglamento Interior de Ia Administracién Pullica del Istrito
Federal, 40 de la Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio Pablico; y de acuer o al
apartado 12.10 "Avallos de Bienes del Distrito. Federal", de la Circular Nunmero Uno 2015,

que contiene la Normatividad en Materia de Administraqié_n_ de Recursos,
Oficialia Mayor, vigentes a la fecha. R
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CONSIDERACIONES PREVIAS

De conformidad con los Criterios y Metodologias de Valuacion emitidos por la Direccion
General de Patrimonio Inmobiliario dependiente de la Oficialia Mayor del Gobierno de Ia
Ciudad de México, asi como en lo establecido en las Leyes y Reglamentos aplicables al
Caso y una vez analizada la documentacién soporte y tomando en cuenta las condiciones
fisicas, sociales y juridicas, se determiné el monto de la contraprestacion por el uso y
aprovechamiento de un espacio dentro del Centro Social y Deportivo "Rosario Iglesias
Rocha", el cual consiste en 3,400.00 m? de instalaciones y 3,180.00 m? de
estacionamiento.

El espacio sujeto a estudio es un bien del dominio publico de la Ciudad de México, por lo
que el uso y aprovechamiento seran acordes con los términos establecidos mediante el
correspondiente Permiso Administrativo Temporal Revocable y de conformidad con las
leyes aplicables.

Asi mismo, es importante sefialar que se excluye la explotacion de los espacios
publicitarios.

No se incluyeron activos intangibles, asi como tampoco derechos o cuotas de contratacién
etc., ni se incluye el Impuesto al Valor Agregado ( IVA).

El inmueble objeto del presente estudio corresponde al inspeccionado fisicamente y la
propiedad legal no fue verificada: no se investigaron gravamenes ni reservas de dominio
que pueda tener y que pudieran repercutir en el valor reportado. .

-~~~ CONCLUSIONES

Con fundamento en lo expuesto anteriormente, se emite el presente Dictamen
determinandose que: . - : =

1.- El monto de la contraprestacién mensual a cobrar a favor del Gobierno de la Ciudad
de México, derivado de la intencion -de-celebrar un-Permiso Administrativo Temporal
Revocable a Titulo Oneroso, por la operacién y administracion de un espacio del
inmueble donde se ubica el Centro Social y Deportivo "Rosario [glesias R cha", elz\}/

3

cual consiste en 3,400.00 m? de instalacion y 3,180.00 m? de estacion 3miento, |
asciende a la cantidad de: $72,190.00 (SETENTA Y DOS MIL CIENTO NOVENTA

_~PESOS 00/100 M.N.), en nimeros redondos, no incluye el Imypuesto ial Valor
" . Agregado. ' s
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2.- De conformidad con lo estipulado en la Circular Nimero Uno 2015 emitida por la
Oficialia Mayor y publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal de fecha 18 de
septiembre de 2015, numeral 12.10.3, el presente Dictamen tiene una vigencia de un
ano a partir de la fecha de su expedicion.

Los datos contenidos en el presente Dictamen son resultado de los estudios realizados por
un perito valuador debidamente registrado ante la Direccion General de Patrimonio
Inmobiliario, designado por el Colegio de Valuadores de México, A.C., con quien el
Gobierno de la Ciudad de México tiene celebrado un Contrato de Prestacion de Servicios
Profesionales; mismo que fue aprobado por el H. Subcomité de Adquisiciones,
Arrendamientos y Prestacién de Servicios de la Oficialia Mayor del Gobierno de la Ciudad
de México. La documentacion soporte se encuentra en los archivos de |a misma.

El monto de la contraprestacion mensual a cobrar a favor del Gobierno de la Ciudad de
México, derivado de la intencion de celebrar un Permiso Administrativo Temporal
Revocable a Titulo Oneroso, por la operacion y administracién de un espacio del inmueble
donde se ubica el Centro Social y Deportivo "Rosario Iglesias Rocha", el cual consiste en
3,400.00 m? de instalacién y 3,180.00 m? de estacionamiento, asciende a Ia cantidad de:
$72,190.00 (SETENTA Y DOS MIL CIENTO NOVENTA PESOS 00/100 M.N.), en
numeros redondos, no incluye el Impuesto al Valor Agregado.
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